Najemni smlouva

uzaviena dle ustanoveni § 2201 § a nasledujicich, zvlasté pak § 2235 zikona ¢.
89/2012 Sb., obéanského zakoniku (dale jen NOZ )

Obec Viesnik — pronajimatel, se sidlem Viesnik &.p.46, IC: 00578657, zastoupena pani
starostkou Alexandrou LauSmanovou na strané jedné (dale jen pronajimatel)

a na stran¢ druhé — najemce, pan XXXXxxxxxx, ¢islo obcanského prikazu xxxxx, bytem
xxxxxx(dale jen ngjemce)

uzavreli tuto najemni smlouvu:
I. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je podle svého prohldseni vlastnikem domu ¢Ep. 36 Viesnik, kde se v 2.
podlazi nachazi byt ¢. 4, a pfenechdva najemci do uzivani tuto bytovou jednotku 2 + 1.
Bytovou jednotku tvofi kuchyn, dva pokoje, koupelna se sprchovym koutem,
umyvadlem, WC a komora. Soucasti uzivani bytu je vybaveni, ke kterému nalezi nova
kuchytiska linka a protilinka. Linka je vybavena dfezem s vodovodni baterii, elektrickym
sporakem se sklokeramickou deskou, horkovzduSnou troubou a digestoti. Soucasti bytu
je1ibojler a elektrokotel. V byté jsou dva koutové vyvody, na které je zakazano napojovat
jakékoliv spalovaci zatizeni. Komin v dob¢ uzavieni smlouvy neni funk¢ni. Podlahova
plocha ¢ini cca 64 m2.

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem bytu a prebira ho v tomto stavu do uzivani.
I1. Pfedmét najmu

Kromé bytu je ndjemce opravnén uzivat také v rozsahu nezbytném pro naplnéni ucelu
této smlouvy také spole¢né ¢asti domu.

Najemce je opravnén uzivat idealni polovinu gardaze na pozemku ¢.p. st. 37 a idedlni
polovinu zahrady na pozemku — pozemkova parcela €. 484/2 o vymeéte 148 m2 ( tedy 74
m?2).
I11. Doba nidjmu a ukonceni najmu

Najem bytu vznika dnem 1.8.2025 a smlouva je uzavirdna na dobu neurcitou.

N3ajemce je opravnén uzivat byt pouze za i¢elem bydleni. Neni moZné ho dale pronajimat.
Najemce se zavazuje byt fadné€ uzivat, platit za uzivani bytu ndjemné a thradu za sluzby
spojené s uzivanim bytu a plnit ostatni povinnosti stanovené touto smlouvou nebo obecné

zédvaznymi pravnimi predpisy.

Najemce timto prohlasSuje, ze se seznamil se stavem bytu a piebira ho v tomto stavu do
uzivani. N4jemce s pronajimatelem sepiSe piedavaci protokol.



Najemce timto vyslovné prohlasuje, ze byt je ve stavu zptsobilém k nast¢hovani i1
obyvani dle ust. § 2243 NOZ v platném znéni.

Najem skonci pisemnou dohodou o ukonceni ndjmu mezi pronajimatelem a njjemcem
nebo odstoupenim od smlouvy. Pronajimatel i ndjemce jsou pied skoncenim najmu
uplynutim sjednané doby opravnéni ndjemni smlouvu vypovédét pouze ze zékonnych
divoda uvedenych v § 2285 a nasl. NOZ.

Najem bez uvedeni diivodu je mozné vypoveédet s vypoveédni lhiitou 3 mésice, pricemz
tato doba zacina prvnim dnem mésice nésledujici po doruceni vypovédi.

Strany se dohodly, Ze vypoveéd’ 1ze dat jen ze zakonem stanovenych diivodl, vypovédni
doba zac¢ne bézet prvnim dnem mésice nasledujicitho po mésici, v némz byla vypovéd
doru¢ena druhému ucastnikovi a ¢ini minimalné tii mésice.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy také v pripad€, uziva-li ndjemce pies
pisemnou vystrahu byt v rozporu s touto smlouvou nebo trpi-li v disledku jednéani
najemce byt ¢i jeho zafizeni takovym zptisobem, Ze pronajimateli vznika Skoda nebo ze
mu Skoda objektivné hrozi. Pronajimatel miize také odstoupit od smlouvy, pokud najemce
neuhradi platbu za uzivani bytu za tfi a vice mésicu.

V ptipadé, ze dojde k odstoupeni od smlouvy, povazuje se za den skonc¢eni najmu patnacty
den od dne, kdy bylo najemci odeslano pisemné oznameni o odstoupeni od smlouvy.

N4jemce je povinen byt vyklidit nejpozdéji v den skonceni ndjmu a predat jej véetné jeho
zafizeni a véetné vSech kli¢i od bytu, které ma v drzeni, pronajimateli, a to ve stavu, v
jakém byt pfevzal a s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni pii fadném uZzivani a 0drzbé.
V ptipad¢, Ze najemce byt ke dni skonceni ndjmu nevyklidi, je pronajimatel opravnén do
bytu vstoupit a vyklidit a uskladnit véci ndjemce na naklady a nebezpeci ndjemce.
N4jemce souhlasi s tim, Ze v pfipadé¢ ukonceni njjemni smlouvy, aby pronajimatel
vyklidil byt na jeho néklady bez jeho ucasti.

Po skonceni ndjemniho vztahu neni pronajimatel povinen zajistit ndjemci bytovou
nahradu ani pristiesi.

IV. Najemné a jiné platby

Vyse uhrady za uzivani bytové jednotky ¢ini mési¢né 5 300 K¢ (slovy pét tisic tfista).
Tato Castka byla schvalena zastupitelstvem obce dne 22. 4. 2025.

Spotiebu elektrické energie si najemce hradi sim. Néjemce se zavazuje uzavfit si s
prodejcem elektrické energie smlouvu na odbér dle svého vybéru. Najemce bude téz
hradit spotiebu elektrické energie ve spoleéné chodbé. Castka se rozpo&ita rovnomérmng
na dvé bytové jednotky.

Néjemce si hradi ndklady na odbér vody dle vyhlasky obce. S ndjemcem je uzaviena
smlouva o odbéru pitné vody.

N3éjemce si téz plati sam poplatek za odvoz komunalniho odpadu.

Najemce se zavazuje platit najemné za uzivani bytu mésicné uctem nejpozdéji k 20. dni



v meésici. Piipadny nedoplatek na ndjmu se ndjemce zavazuje neprodlené dorovnat.
Najemné se hradi bezhotovostni pfevodem na bankovni et pronajimatele, tcet Cislo
3956336389/0800.

Pronajimatel je opravnén zvySovat najemné v souladu s §2249 Zakona ¢. 89/2012 Sb.,
Obcansky zakonik.

V. Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel jako vlastnik bytu poskytne najemci sluzby nezbytné k uzivani bytu tak, jak
je stanoveno v § 2247 odst. 2 NOZ.

Pronajimatel se zavazuje nezasahovat do uzivani bytu po dobu trvani ndjmu, nebude-li
jej ndjemce uzivat v rozporu s touto smlouvou nebo obecn¢ zavaznymi pravnimi piedpisy.

VI. Skody a opravy v byté
Za skody vzniklé nad rdmec bézného opotiebeni plné odpovida najemce.

Najemce nesmi provadet v byté stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény bez souhlasu
pronajimatele. Je povinen chrénit byt i cely dim pfed nadmérnym zneciSt€nim.

Néjemce je opravnén uzivat byt jen k ucelim stanovenym touto smlouvou a dodrZovat
ptislusné pfedpisy dané domovnim fadem. Déle je povinen zdrZet se vSeho, ¢imz by nad
miru obvyklou obtézoval pronajimatele, dalsi ndjemce i obCany.

Najemce je povinen i v dob€ neptitomnosti vytapét byt a vétrat takovym zplisobem, aby
v byt& nevznikaly vlivem vlhkosti a chladu plisné.

Po skonceni najmu odevzda najemce pronajimateli byt ve stavu, v jakém jej prevzal
s ohledem na obvyklé opotiebeni, fadn€ vymalovany ve svétlych, neutralnich odstinech.

Najemce je povinen provadét na své ndklady drobné opravy spojené s udrzbou bytu a
drobné opravy souvisejici s jeho uzivanim do ¢astky 5 000,- K¢ za jednotlivou opravu.
Najemce ozndmi potiebu jinych oprav neprodlené pronajimateli. Pokud najemce vcas
neprovede béznou udrzbu bytu nebo opravy, ke kterym je dle této smlouvy povinen, ma
pronajimatel pravo ucinit tak po predchozim pisemném upozornéni najemce na svij
naklad sdm a poZadovat od n€j ndhradu vynaloZenych nakladu.

Revize a drzba elektrokotle. Pronajimatel prohlaSuje, Ze elektrokotel instalovany v
byté je funkéni a byl fadné revidovan dle platnych pravnich predpisii. Pronajimatel se
zavazuje provadet pravidelné revize elektroinstalace tohoto zatfizeni v souladu s
pfislusnymi normami a zdkonnymi pozadavky, a to na vlastni naklady.



N4ajemce je povinen ozndmit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu jakoukoli zjevnou
poruchu nebo zavadu na zatfizeni. Bézna udrzba a servisni prohlidky elektrokotle, které
nejsou odbornou revizi, jsou povinnosti najemce. Najemce je povinen hradit
pravidelné servisni kontroly. Ty zajisti pronajimatel a najemci nasledné vyuctuje.

Dale je najemce povinen odstraiiovat na své naklady skody, které zptsobil v byt¢ i v domé
on sam, osoby s nim ubytované, popt. jeho navstévy.

N4jemce je povinen oznamit bez odkladu pronajimateli potfebu zasadnich oprav v byt¢ a
umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za vzniklou skodu.

VII. Osoby Zijici v byté, podnajem

Néjemce miiZze pienechat byt nebo jeho ¢ast do uZivani tieti osob& pouze po piredchozim
pisemném souhlasu pronajimatele, a to i v pfipad¢, kdy najemce v byté sam trvale bydli.

Pfijme-li ndjemce nového ¢lena své domdécnosti, je toto povinen ozndmit pronajimateli
tak, jak stanovi § 2272 NOZ v platném znéni.

Pronajimatel pozaduje, aby v byté Zil pfiméreny pocet osob vzhledem k velikosti bytu a
aby byly zachovany obvyklé hygienické a pohodIné podminky.

Najemce neni opravnén chovat v byté zvite bez pisemného povoleni pronajimatele.

VIII. Pojisténi

Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel ma sjednano pouze zékladni pojisténi domu.
Vnitini vybaveni bytu ve vlastnictvi ndjemce si musi ndjemce v piipadé z4jmu pojistit
samostatné na své ndklady. Pokud ndjemce nesjednd pojisténi odpovédnosti za
zpusobilou $kodu, bere na védomi, Ze bude odpovidat za Skodu vzniklou na majetku
pronajimatele ¢i dalSich uZivateld.

IX. Zavére€na ustanoveni
Veskeré pravni vztahy vzniklé na zakladé této smlouvy se fidi touto smlouvou a
prislusnymi ustanovenimi NOZ a ostatnimi obecné platnymi pravnimi predpisy Ceské

republiky.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou originalech, z nichz kazda ze stran obdrzi po
jednom.

Jakékoliv zmény nebo dopliiky této smlouvy lze €init pouze pisemnou formou dodatky



schvalené obéma smluvnimi stranami.

Ugastnici prohlasuji, 7e tato smlouva vyjadiuje jejich skute¢nou a svobodnou viili.
Smlouvu si precetli a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

Smlouva je platnd podpisem obou smluvnich stran a a zaplacenim jistiny v Castce
trojnasobku mésicniho najemného, které ¢ini 15 900 K¢, a je ucinna od 1. 8.2025.

Vréceni jistoty po skonceni ndjmu. Pronajimatel se zavazuje vratit najemci penézitou
jistotu slozenou pfi podpisu této smlouvy ve vysi 15900 K¢ nejpozdéji do 30
kalendarnich dnti od ukonceni najmu a fadného predani bytu, a to na bankovni ucet
najemce uvedeny v zadosti o ukonceni najmu.

Z této jistoty si pronajimatel miize zapocist veskeré opravnéné pohledavky viici najemci,
zejména naklady na odstranéni Skod zplsobenych ndjemcem, neuhrazeny ndjem nebo

sluzby spojené s uzivanim bytu.

Néjemci nalezi z jistoty urok od jejiho slozeni do jejiho vréaceni, a to alespoil ve vysi
zakonné sazby urcené dle § 1802 obcanského zakoniku.

Viesnik dne

Pronajimatel: Obec Viesnik — v zastoupeni starostky Alexandry LauSmanové

Njjemce: XXXXXX



